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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Finalita

1. In attuazione di quanto previsto dall’'art. 18laléegge 15/7/2009 n. 94 e successivi regolamémniiesente
regolamento disciplina le attivita di verifica wlad accertare il persistere dei requisiti igiersaanitari degli
alloggi indicati per l'uso abitativo e I'eventuadevraffollamento degli stessi al fine di salvagaaedl'igiene
pubblica e la salubrita ambientale a tutela dellate e del benessere delle persone.

Art. 2
Modalita della verifica

1. L'Ufficiale d’Anagrafe, in caso di richiesta dgcrizione o di variazione anagrafica, ogniqualxoit
procedimento riguardi soggetti coabitanti in coevize e, negli altri casi, qualora lo ravvisi oppod, attiva la
verifica per accertare il sussistere delle condizigienico - sanitarie dell'immobile in cui il fidedente intende
fissare la propria residenza o dimora abituale.

2. Ai fini di cui al comma precedente, I'UfficialBAnagrafe attiva il Servizio di Polizia Municipaleoadiuvato
dal Responsabile dell’Ufficio Tecnico, per i cotirdell’esistenza delle condizioni contenute n&aiplinare
allegato sub “A” al presente regolamento. Al/Ai ssdjpogo/ghi dovranno essere presenti sia il peggrio e/o il
richiedente dell’iscrizione/variazione, oppure la@egati muniti di delega.

Art. 3
Esiti della verifica

1. Effettuati i controlli, gli uffici incaricati ppvvedono alla redazione di una relazione che atgesbndizioni
igienico-sanitarie riferite all’alloggio ed al réileo immobile. Alla relazione dovranno essere alteégdocumenti
tecnici che la proprieta riterra di consegnare @ificatori o quanto i verificatori stessi riterram utile a
documentare lo stato riscontrato. L'analisi dek#azione sara condotta dagli uffici sulla scorth dgente
regolamento edilizio e delle norme relative allleit residenziale.

2. Qualora il controllo dia esito favorevole, copiella relazione di cui al punto precedente veliégata al
fascicolo dell'iscrizione/variazione anagrafica thea generato. L'originale sara conservato dalfitib Tecnico
e verra, inoltre, digitalizzato ed inserito nelknba dati del SIT comunale.

3. Qualora il controllo dia esito non favorevolé&lfficio Tecnico informa I'Ufficio Anagrafe relazieando sulle
condizioni che hanno determinano il parere negati caso siano possibili interventi di adeguarneninessa
a norma dell'immobile, il Responsabile dell’Ufficibecnico, previa comunicazione di avvio di proceelino,
adottera apposita ordinanza prescrittiva, assegnandermine per I'esecuzione.

4. Decorso il termine assegnato con I'ordinanzReponsabile dell’Ufficio Tecnico verifica I'ottgraranza in
contraddittorio con la proprieta e/o richiedentecaso di verifica positiva si procedera come iattial punto 2
del presente articolo. In caso di verifica non fawole o nel caso in cui non sia possibile alcuegadmento, il
Responsabile dell’Ufficio Tecnico ne da notizia $ihdaco ed all'Ufficiale dell’Anagrafe per i necass
conseguenti provvedimenti.

Art. 4
Valenza della verifica

1. Gli esiti delle verifiche effettuate non potranporsi quale eventuale presupposto invalidanserizione o
variazione anagrafica, bensi costituiranno distedoautonomo atto di accertamento da cui potrausoatun
diverso procedimento amministrativo, che potra corgse anche la dichiarazione di inabitabilita 'd#thggio ed
il suo sgombero.



2. L'istruttoria della pratica anagrafica procedeehsuo corso ed il procedimento di iscrizioneadazione verra
concluso se verranno riscontrati gli elementi ofijge soggettivi della dimora abituale cosi comeyvisto dalla
legge anagrafica e dal suo regolamento.

TITOLO Il
PRESCRIZIONI A TUTELA DELLE CONDIZIONI IGIENICO -S  ANITARIE
DEGLI IMMOBILI AD USO ABITATIVO

Art. 5
Norme tecniche di buona costruzione

1. In ogni abitazione debbono essere osservaterteene le prescrizioni fissate dalla legislazioingente in
materia di stabilita delle fondazioni e delle diitd in elevazione degli edifici, di sicurezza spdndenza ai
requisiti minimi di legge degli impianti tecnolo@{®.M. 22 gennaio 2008, n. 37 e ss.mm.ii. e rastigposizioni
in materia di sicurezza ed efficienza degli implanhonché in materia igienico-sanitaria in relagoalla
prosciugatura dei muri ed alla salubrita degli ambi abitativi, ai sensi delle vigenti norme legisle e
regolamentari.
2. In particolare, dovranno essere osservate la@astabilite dal D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 essii., recante
“Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”, nonché dai relativi decreti attuativi
relativi alle norme tecniche per le zone sismigher, la progettazione, esecuzione e collaudo delificein
muratura e per il loro consolidamento, per la ptagéone, esecuzione e collaudo delle costruzioefapbricate,
per la progettazione, I'esecuzione ed il collaudlbedopere di sostegno delle terre e delle opefendiazione, per
le costruzioni con struttura in cemento armatoneédallica.
3. Dovranno in ogni caso essere applicate le noecréche ai criteri generali per la verifica dedlaurezza nella
costruzione di cui al D.M. 14 gennaio 2008.
Art. 6
Classificazione dei locali - Definizioni

1. Sono definiti locali tutti gli spazi coperti, ldwritati da ogni lato da pareti.

2. | locali destinati ad uso abitativo e relatiertmmenze si classificano come segue:

A) ambienti abitativi (soggiorni, sale da pranzamere da letto, cucine, ambienti abitabili in geje

B) vani accessori compresi all'interno degli ajo¢servizi igienici, ripostigli, stanze prive dhéstra, ambienti di
servizio in genere);

C) locali accessori esterni all'alloggio e/o comarpit unita immobiliari (cantine, soffitte nonitbili, locali
motore ascensore, cabine idriche, lavanderie cqneenirali termiche ed altri locali a stretto seiwidelle
residenze; autorimesse singole o collettive, argjreani scala).

Art. 7
Autorizzazione all’agibilita o all’'usabilita degli edifici

1. Per gli edifici e le parti di edifici di nuovastruzione, quelli interessati da interventi ediliztutto o in parte di
ricostruzione o sopraelevazione o da interventipgiesano influire sulle condizioni di sicurezzéeig, salubrita,
risparmio energetico dell’edificio stesso o degipianti, oppure adibiti ad uso diversi da queligorari, deve

essere richiesto il certificato di agibilita o peatata la dichiarazione del direttore lavori o Itficaprofessionista
abilitato, che attesti la conformita dell’operaaesa agibilita, sulla base del rispetto della @doca e modalita
indicati negli artt. 24 e 25 del D.P.R. n. 380/2@%ucc. mod., e di quanto previsto nella vigeetgslazione

regionale in materia, a cui si rimanda.

Art. 8
Requisiti per il rilascio del certificato di agibilita e d'uso



1. Il rilascio del certificato di agibilita o d'usoltre a quanto previsto nel precedente art. [jbdElinato ai
seguenti requisiti: dotazione di acqua potabiléazione di idonei servizi igienici ed adeguatoesish fognario di
smaltimento delle acque piovane, materie escremiemticonduttive di scarico in perfetto stato do@rmeabilita,
nonché di adeguate canne fumarie.

2. Siriterranno causa di insalubrita:

— il sovraffollamento di abitanti rispetto ai velguida degli edifici residenziali pubblici;

— la mancanza di luce ed aria con riferimentar@sgritti requisiti illumino-ventilanti;

— l'umidita permanente;

— linsufficiente altezza dei locali in relazion#e altezze standard;

— l'ubicazione sotterranea degli spazi residenzial

— la mancanza di acqua salubre;

— la cattiva conduttura di smaltimento.

Art. 9
Requisiti minimi dei locali e degli alloggi

1. Negli edifici residenziali, gli alloggi debbornispettare le caratteristiche di cui al D.M. 5 lodl975 e ss.mm.ii.,

secondo quanto indicato nei seguenti commi.

2. Per ogni abitante deve essere assicurata urgfisigo abitabile non inferiore a mqg. 14 per i priquattro

abitanti e a mq. 10 per ciascuno dei successivi.

3. Gli alloggi costituiti da una sola stanza nosgamo avere superficie inferiore a mq. 28 se pampeansona ed a

mg. 38 se per due persone.

4. Tutti gli ambienti abitativi devono essere pristivdi finestra apribile, su spazi scoperti di dimsioni idonee

sotto il profilo igienico e sanitario.

5. Ogni alloggio deve essere fornito di almeno agrnm completo di tutti gli apparecchi igienici @o, vaso,

bidet, vasca o doccia).

6. Sono consentite le cucine in nicchia, eventuatmmeinnesse al pranzo-soggiorno, purché comunichino

ampiamente con quest’ultimo e siano munite di ad&gumpianto di aspirazione forzata sui fornelli.

7. | locali di cui al precedente articolo 6, comBhalevono avere le caratteristiche minime desait®iccessivi

commi.

8. Altezza:

a) Locali di categoria A: altezza minima nettasunata da pavimento a soffitto, m. 2,70. Qualorateinda
usufruire dei contributi di cui alla legge n. 45378, I'altezza dei locali non potra essere super@oml. 2,70 e
per i Comuni montani al di sopra dei 1.000 m. sdllo del mare, pud essere ammessa una altezzenanh
m. 2,55.

Nel caso di soffitti inclinati, I'altezza media pkrcali di categoria A deve corrispondere ai mingopra
descritti con un minimo nel punto piu basso di (601

b) Locali di categoria B: altezza misurata comgratedente punto a) non inferiore a m. 2,40 esnperiore a m.
2,70 a sensi della richiamata legge n. 457/1978.

c) Locali di categoria C: altezza minima non iideg m. 2,20, con esclusione degli androni e dei gaala. |
locali destinati a autorimesse private, depodiipostigli la cui altezza utile superi i m. 2,4thsaconsiderati ai
fini del calcolo della superficie utile.

9. Dimensioni e dotazioni:

a) Locali di categoria A: le stanze da letto devamere una superficie minima di mg. 9 se singtileag. 14 se
doppie. Le stanze di soggiorno non possono avererficie inferiore a mq. 14.

b) Locali di categoria B: nei locali destinatiendzi igienici deve essere previsto uno spaziolaéavatrice con
relativi attacchi e scarichi.

10. llluminazione e ventilazione.

a) Tutti i locali appartenenti alle categorie Avdeo essere dotati di aerazione e illuminazioneras diretta.
Detti locali devono essere provvisti di finestrerilii sull’esterno e tali da consentire un’unifoem
distribuzione della luce nell’'ambiente.



b) Locali di categoria B e C: in tali locali ilpporto tra la superficie delle finestre e quellagimenti non deve
essere inferiore a 1/12 e in nessun caso la sogedille finestre pud essere inferiore a mqg. E80Gonsentita
I'installazione di servizi igienici in ambienti nalirettamente aerati ed illuminati dall'esternamadizione che:
1) ciascuno di detti ambienti sia dotato di umielo sistema di ventilazione forzata;

2) gliimpianti siano collegati ad acquedotti danzionamento continuo e gli scarichi siano dalasfficiente
e distinta ventilazione primaria e secondaria;

3) in ciascuno di detti ambienti non vengano iltesisapparecchi a famma libera. | locali destiraservizi
igienici non possono avere accesso diretto dalildceategoria A.

Deve sempre esistere un disimpegno, salvo il dasaidratti di un’unita immobiliare dotata di garvizi igienici

almeno uno dei quali deve avere il disimpegnol Beale destinato a servizi ha accesso da undatiatategoria

A deve essere unicamente asservito a tale locale.

Art. 10
Piani interrati, seminterrati e sottotetti

1) Piani interrati.
Sono considerati piani interrati quelli che si gpppano completamente al di sotto del livello dellabassa
sistemazione del terreno esterno all’edificio.
| locali dei piani interrati possono essere utdittzzsclusivamente per le destinazioni specifiedfart. 6,
comma 2, lett. C) a condizione che, fatte salvene:adi prescrizioni particolari in relazione allasfinazione
d’'uso, sia garantito I'isolamento dall’'umidita @ sissicurato il ricambio d’aria.
Nell'eventualita che il deflusso delle acque diragadel fabbricato avvenga a quota superiore dajdel
piano interrato, deve essere installato un impigitollevamento delle acque, onde evitare incoiaveindi
carattere igienico.

2) Piani seminterrati.
I locali seminterrati non possono essere destiwbtibitazione, ad eccezione dei casi qui di seqdioati.
Le unita di abitazione realizzate su terreni ing@za naturale potranno essere considerate abitplalora
pit della meta del perimetro dell’'unita abitatitassa abbia il pavimento fuori terra.
Lungo il perimetro residuo potranno essere rediizzdtanto locali per le destinazioni d’'uso cortgennei
piani interrati.
Devono inoltre essere soddisfatte tutte le altred@ioni relative all’aerazione, alle dimensioni e
allisolamento dall’'umidita.

3) Sottotetti.
| locali sotto le falde del tetto, a seconda de#eatteristiche e dei requisiti possono essereaifilzeti come
abitabili o non abitabili.

Art. 11
Isolamento dall’'umidita

1. Qualsiasi edificio deve essere adeguatameni@asdall’umidita del suolo e da quella derivant agenti
atmosferici.

2. | locali abitabili posti al piano terreno, indipdentemente dalla quota del pavimento rispettteraéno
circostante (a sistemazione avvenuta), debbone dygano di calpestio isolato mediante solaideTmlaio deve
essere distaccato dal terreno stesso a mezzoedcapedine aerata (di spessore non inferiore am. ¢
pavimenti debbono essere isolati mediante matdrigdermeabile in strati continui.

3. Qualora i locali abitabili risultino anche paimente al di sotto della quota del terreno ci@ost (a
sistemazione avvenuta), deve essere prevista ercagedine aerata che circondi detti locali peatla parte
interrata.

4. L’intercapedine deve avere una cunetta piu bdelgsiano di calpestio dei locali abitabili e laegza pari ad un
terzo della sua altezza.

5. I Comune pu0 concedere strisce di terreno pebbpler la creazione di intercapedini, purchésgmvi la facolta
di uso per il passaggio di tubazioni, cavi o aéinourché dette intercapedini siano lasciate complente libere.



6. Le griglie di aerazione delle intercapedini czzioluce eventualmente aperte sul marciapiede debbo
presentare resistenza alle ruote di un automedebleono avere caratteristiche tali da non cosgifpgricolo per i
pedoni.

7. Per i locali non abitabili posti a livello delrteno o seminterrati € ammessa la costruzionespaio aerato di
ciottoli.

8. Il solaio dei locali, abitabili o non, deve esssempre posto ad un livello superiore a quellia dlda freatica
e a quello di massima piena delle fognature comieioiuato dalla relazione geologica e dalla schislderreno.
9. Tutte le murature debbono essere isolate medirdtificazioni impermeabili continue poste alkdito del
piano di calpestio piu basso.

10. A protezione delle precipitazioni atmosferictegrazze, giardini pensili, coperture piane (gtotledificio o
su parte di esso) vanno impermeabilizzati con rizditén strati continui e devono essere realizamatmodo da
evitare qualsiasi ristagno di acqua (pendenza naimiah 2 al 3%), curando in particolar modo tuptinti soggetti
a possibili infiltrazioni.

Art. 12

Rifornimento idrico
1. Ogni abitazione deve essere provvista di acquabpe proveniente dall'acquedotto comunale, iistta in
modo proporzionale al numero dei locali abitalsiisi da garantire un regolare rifornimento per dgmiiglia,
pari ad un minimo di 90 mc. per anno.
2. Nelle zone prive di acquedotto comunale, essghdi civili prioritari ed insopprimibili, I'acga per uso civile
puo essere prelevata da pozzi freatici o profandi,in tal caso, I'apertura del pozzo dovra esseterizzata dalla
Regione e, comunque, dichiarata potabile deglirirgampetenti.
3. Gli impianti per la distribuzione dell’acqua pbile all'interno degli edifici devono essere custi a regola
d’arte. Qualora gli edifici abbiano locali abitakibl pavimento a quota tale che non possa esseantifa una
regolare erogazione, devono essere dotati di apgldedure per il sollevamento dell’acqua.

Art. 13
Allacciamento alla rete del gas

1. Per l'allacciamento alla rete di distribuzionel das, I'utente dovra eseguire I'impianto inteserondo le
norme vigenti.

Art. 14
Impianti elettrici

1. In qualunque costruzione I'impianto elettricvel@ssere realizzato nel rispetto delle vigentimative.
2. Tutti gli impianti tecnologici in genere ed el in particolare devono, inoltre, rispettaredisposizioni di cui
al D.M. 22 gennaio 2008, n. 37 e succ. mod. edstanti vigenti articoli della legge 5 marzo 198046 e succ.
mod..
3. Tutti i materiali ed apparecchi impiegati devassere conformi alle specifiche norme nazionaéwdpee in
materia di sicurezza degli impianti ed apparecahégatnorme dell’UNI, del CEI o di altri Enti di nmializzazione
appartenenti agli Stati membri del’Unione europeache sono parti contraenti dell’accordo sullo s&paz
economico europeo), e devono essere muniti di rmadihqualita rilasciato da istituti autorizzatioomunque
costruiti in rispondenza alla regola dell’arte etifieati tali dal costruttore. Inoltre, a secondiella destinazione
d’'uso dei locali, dovranno essere rispettate lenadive e le prescrizioni specifiche sia nell'eséone che nella
scelta dei materiali.
4. Alla richiesta di rilascio del certificato di iadita deve essere allegata la dichiarazione dif@onita di cui
all'art. 7 del D.M. 22 gennaio 2008, n. 37 (da gede nel rispetto dei modelli contenuti negli Ali¢id e Il dello
stesso D.M. n. 37/'08 ovvero, se del caso, nekttspdei modelli modificati o integrati con everualteriore
decreto ministeriale per esigenze di aggiornameintatura tecnica rispetto a quelli approvati ciriegati | e
Il 'al D.M. n. 37/2008), nonché del certificato dilaudo degli impianti installati, ove previsto gahorme vigenti.
Art. 15



Ventilazione meccanica

1. Quando le caratteristiche tipologiche degli gdiodiano luogo a condizioni che non consentanfruiie di
ventilazione naturale in tutti i locali, si devecairere alla ventilazione meccanica immettendo aria
opportunamente captata e con requisiti igienicfaoenti.
2. | locali destinati a servizi igienici e bagré,dcale ed i relativi disimpegni negli edifici dii@zione individuale e
collettiva possono essere illuminati ed aeratfiaidlmente, nel rispetto delle normative vigenti.
3. La ventilazione artificiale pud essere assieuraediante un condotto di aerazione indipendenteogei
servizio, sfociante sulla copertura e dotato dirdaspiratore con accensione automatica collegBitaterruttore
dell'illuminazione ovvero, negli edifici con piu dinque piani, pud essere ottenuta mediante urowtndotto
collettivo ramificato. Tale condotto deve essertatindi elettroaspiratore centralizzato ad aspr@zicontinua,
posto sulla copertura.
4. In caso di edifici preesistenti, per recupernizeeincrementi di carico urbanistico, fatte saleedinamiche
famigliari, € ammessa per le aerazioni forzatéydaiuscita a parete, fatti salvi i diritti di terz
5. La ventilazione artificiale dei locali soggedtspecifica norma di legge o regolamentare deeressalizzata
nel rispetto di tali normative.
Art. 16
Eliminazione delle emissioni atmosferiche

1. Negli edifici civili, tutti i locali classificatcome cucine devono essere dotati di canne denit@zione di fumi
e vapori opportunamente dimensionate e con scatlt® copertura dell’edificio; tutti i locali destiti a servizi
igienici, se sprovvisti di apertura verso I'esterdevono essere dotati di impianto di aspiraziarzata con
scarico sulla copertura.

2. Gli impianti di riscaldamento di qualsiasi tipggnché gli apparecchi a fiamma libera (caminifestrcc.)
devono essere muniti di canne fumarie costruiteateriale idoneo resistente al fuoco ed impermieabdas,
gualora siano prevedibili temperature elevatetrlgtsire aderenti alle canne fumarie dovranno egsetette con
materiali isolanti: in questi casi sono da evitazentatti col vano ascensore.

3. Tutti i locali adibiti ad uso di cucina nellei@zioni debbono essere prowvisti di aeratori ccalppe che
convoglino i vapori ed i prodotti della combustiomemettendoli in canne murali prolungate sino dfotexd
elevate sopra di esso di quanto stabilito dal sgehto edilizio, per evitare che le esalazionilddmo diano
molestia o creino pericoli per gli edifici vicini.

Art. 17
Case coloniche

1. Le case coloniche sono soggette a tutte le siigpai relative alle comuni case di civile abitaze.
2. Per i requisiti particolari o derogatori, sirfierimento alle disposizioni del regolamento etddicomunale.

Art. 18
Entrata in vigore

1. Il presente regolamento entra in vigoiegiorno successivo all'intervenuta esecutiviglla presente
deliberazione netkrmine previsto per la pubblicazione.
2. Eventuali modifiche dovranno seguire lo stessodell’'approvazione ed entreranno in vigore attadenza
dello stesso termine, salvo che non siano dicldanagenti.



APPENDICE
MODELLO PER LA VERIFICA DELLE CONDIZIONI IGENICO-SA  NITARIE DEGLI ALLOGGI

COMUNE DI CROPANI

Prot. n. Data

Q Al Servizio di Polizia Municipale SEDE
QO Al Responsabile del Settore Tecnico SEDE

OGGETTO: Verifica delle condizioni igienico-sanitarie deglialloggi.

Il sottoscritto Ufficiale di Anagrafe, a norma dait. 1 della legge 1228/1954, come integrata d&ltme n.
94/2009, chiede di voler verificare le condiziogienico-sanitarie dellimmobile sito in questo Cameu

Via/Piazza n. interno in

cui illla Sig./ra telefono

intende fissare la propria residenza unitamenseguenti familiari:

Cio premesso, si prega riferire con I'unito modieleondizioni igienico-sanitarie dell’alloggio irarrativa.

Timbro

L'UFFICIALE DI ANAGRAFE

COMUNE DI croPANI

Il sottoscritto, in relazione alla richiesta chegede, a seguito di sopralluogo effettuato netieiseti date presso

I'abitazione del/la Sig./ra sita in

questo Comune Via/Piazza n. interno

Visto il regolamento comunale per la verifica deltendizioni igienico-sanitarie degli alloggi

RIFERISCE
NO

Sl



I'alloggio ha ottenuto il certificato di abitabgit

superficie totale dell’abitazione (art. 5 reg. corale) mq.

stanze da 2 letti mgq.
stanze da 1 letto mgq.
stanza di soggiorno mgq.

persone che convivono abitualmente nell'apartamento n.

Altezza interna dei locali (art. 5 reg. comunale)

A) Ambienti abitativi(soggiorno, sala da pranzo, camere da letto, cucina, ambienti abitabili in genere)

B) Vani accessori all'interno dell’alloggi(servizi igienici, ripostigli, stanze prive di finestre, ambienti di servizio in
genere)

C) Locali accessori esterni (autorimessa, lavaagdedntina, ecc.)

NO
Sl
Altri requisiti:
NO
Sl
allacciamento alla rete idrica
» » » elettrica
Sl
NO
» » »  fognatura
NO

Sl



I'impianto elettrico &€ a norma?
NO

Sl
vi & ventilazione naturale? ===yj & ventilazione meccanica?
NO

Sl

Sl
NO
NO

Sl

esistono tracce di umidita permanéhte

i locali adibiti ad uso cucina son

provvisti di aeratori o di capfe

dalle condizioni sopra indicate e/o da altri eletnemersi (da riportare nelle “osservazioni”) ssdme che
I'alloggio soddisfa le condizioni igienico-sanitarie previdé regolamento comuné&le

Osservazioni:

Timbro

IL FUNZIONARIO INCARICATO



